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BEKANNTMACHUNG

Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ,,Am Feldl“
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und Bekanntmachung iiber die
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat des Marktes Bad Abbach hat am 28.03.2023 beschlossen, den einfachen
Bebauungsplan ,Am Feldl” in Poikam aufzustellen.

Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. Nr. 611,
611/1, 611/2, 612, 613, 613/1, 614, 614/1, 618/1, 618/2, 618/3, 618/4, 805 (Teilfliche), 805/3,
805/4, 808/2 (Teilflache), 809, 809/3, 810, 811, 811/3, 811/4, 811/5 der Gemarkung Poikam,
Gemeinde Bad Abbach. Das Gebiet ist aus folgendem Kartenausschnitt ersichtlich, der Bestandteil
dieser Bekanntmachung ist:
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Die Planungsflachen befinden sich im Ortskern des Ortsteils Poikam und sind bereits mit
Einzelhdusern in offener Bauweise mit zwei Vollgeschossen bebaut und erschlossen. Hier finden
sich Uberwiegend Wohnbebauungen, ein Gebaude fiir die ortliche Feuerwehr sowie eine Trafo-
Station. Die StraBen ,Am Rosenberg” und der ,Waldweg" dienen der ErschlieRung der Bauflachen.
Im Osten grenzt der ,Mitterweg” an, im Stdosten der ,StraRlweg”.

Im Nordosten, Norden und Westen grenzen an das Planungsgebiet ebenfalls bereits bebaute und
wohnbaulich genutzte Flachen an. Im Stiden setzt sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache fort.
Im Sudosten verlauft die Bahnlinie Regensburg — Ingolstadt.

Ziel und Zweck der Planung:

Das Erfordernis zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ,,Am Feldl” ergibt sich zum einen
aus dem stadtebaulichen Ziel der Marktgemeinde, gemaR den Forderungen der Regierung im
Gemeindegebiet eine sinnvolle Nachverdichtung nach dem Gebot der Innenentwicklung und zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden anzustreben. Hierfiir sollen insbesondere in den
Ortskernen, die Uber groBe Grundstiicksflaichen mit kleinteiligen Baufenstern verfiigen, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Nachverdichtung geschaffen werden. Zum
anderen ergibt sich das Erfordernis aus der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbaufldchen im
Gemeindegebiet. Die Bauflachen befinden sich in einem Giberplanten Bereich nach § 30 BauGB.
Der hier bislang wirksame Bebauungsplan setzt kleinteilige Baufenster fest, die einer
Nachverdichtung und Bebauung im hinterliegenden Grundsticksteil entgegenstehen. Die
Marktgemeinde mochte somit den bisherigen Bebauungsplan dndern und in einen einfachen
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB umwandeln. Die neuen Festsetzungen sollen die
bisherigen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches ersetzen und aufheben. Ziel der
Marktgemeinde ist es zum einen, eine Nachverdichtung auf den Grundstiicken im Ortskern von
Poikam planungsrechtlich zu ermdglichen. Zum anderen soll sich die zukiinftige Bebauung auf den
Grundstucken in die bereits vorhandene Bebauung im Ortskern einfligen. Es soll gleichzeitig
verhindert werden, dass Baullicken oder hinterliegende Grundstiicke mit unverhaltnismaRig
groBen Mehrfamilienhdusern oder Geschosswohnungsbauten nachverdichtet werden. Neue
Bauvorhaben sollen zukinftig, neben den Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes nach
§ 30 BauGB, nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Die  vorliegende  Bauleitplanung  entspricht  weiterhin  den  Ausfihrungen  des
Flachennutzungsplanes. Das Gebiet ist bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, daher wird dieser im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflachen unterschreiten den Schwellenwert des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?
deutlich. Im Zuge dieser Verfahrensvorschriften wird gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, sowie
von der frihzeitigen Fachstellen- und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Das
Verfahren erfolgt zudem ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, ohne
Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB, ohne Angabe der verflugbaren
umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, ohne eine zusammenfassende
Erklarung nach § 6 a Abs. 1 BauGB und § 10 a Abs. 1 BauGB sowie ohne Anwendung des § 4 c
BauGB.

Ein Planentwurf ist vom Ing.-Bliro Altmann aus Neutraubling ausgearbeitet worden. Er wurde vom
Marktgemeinderat am 28.03.2023 gebilligt.



Jedem Birger wird nun die Mdglichkeit gegeben, sich am Bauleitverfahren zu beteiligen und
Anregungen und Bedenken zu dulRern.

Der Entwurf kann mit seiner Begriindung in der Zeit vom

19. Juni 2023 - 21. Juli 2023

im Rathaus Bad Abbach (Raiffeisenstrale 72, 93077 Bad Abbach, Bauamt, 2. Obergeschoss,
Zimmer-Nr. 2.03) wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden. Auf Wunsch wird
die Planung erldutert. Gleichzeitig ist die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.
Wahrend der Auslegefrist kann jedermann sich (ber die allgemeinen Planungsziele und
Planungszwecke informieren und hierbei Anregungen oder Einwinde gegen die Planung schriftlich
oder zur Niederschrift vorbringen. Uber die wihrend dieser Frist vorgebrachten Anregungen und
Einwande entscheidet der Marktgemeinderat.

Die Unterlagen kénnen auch Uber die Webseite des Marktes Bad Abbach, www.bad-abbach.de
unter ,,Bekanntmachungen aus dem Bauamt” (Rubrik Rathaus — Aktuelles — Bekanntmachungen)
abgerufen werden. Dariiber hinaus ist der Zugang liber das Zentrale Landesportal unter dem Link
http://www.bauleitplanung.bayern.de/ méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber die Bauleitplane unberticksichtigt bleiben kénnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit
§ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
»Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Markt Bad Abbach, den 01.06.2023

P_/\/——-W

Dr. Benedikt Griinewald
Erster Burgermeister

Ortsublich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel und im Internet:
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Bekanntmachung kann ab dem 22.07.2023 von der Amtstafel abgenommen werden. SB 330



