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Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ziegelfeld I“ des
Marktes Bad Abbach;

Stellungnahme im Verfahren nach § 13 a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter-,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermafBen
Stellung:

Keine Stellungnahme

Von Seiten der Gesundheitsabteilung wurde keine Stellungnahme fristgerecht
abgegeben.

Keine Bedenken

Von Seiten des Kreisbrandrates werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Die MullgefaBe des Baugebietes sind zur Leerung entweder an der Gerhart-Hauptmann-
StraBe oder der Angriinerstra8e zur Leerung/Abholung bereitzustellen.
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Zur Vermeidung von Verkehrsbehinderungen sind dort ggf. ein oder mehrere
Sammelplatze einzurichten, deren Flache auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die
von diesen genutzten Sammelsystemen und Abfallbehalter abzustimmen ist.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Im Geltungsbereich der vorgenannten Aufstellung eines Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ist beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl.
Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine Altlast bekannt, wobei die vorliegende
Gegebenheit einen gewissen Altlastenverdacht zulésst.

Diese Feststellung soll sagen, dass die Flache unter Umstdnden nicht frei von jeglichen
Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen ist. Durch die Jahrzehnte lange
Nutzung kann es punktuell oder kleinflachig zu einer schadlichen Bodenverunreinigung,
Aufflillungen oder Ablagerungen gekommen sein. Vor allem durch die vormalige
Bebauung kénnen noch Grundfeste, verfiillte Keller oder Gruben, etc. vorliegen.
Diesbeziglich sollte vor jedem Bauvorhaben im Einzelfall gepriift werden, ob Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt sind, um eine gesundheitliche Gefdhrdung
auszuschlieBen. Bei Auftreten von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen,
ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder schadlichen Bodenverdanderungen und
-verunreinigungen sind umgehend, d. h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zusténdige
fachkundige Stelle fur Altlasten, Abteilung 4 -Bau- und Umweltangelegenheiten- des
Landratsamtes Kelheim zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Insbesondere bzgl. Kampfmittel werden Untersuchungen empfohlen.

Am 22. Februar 1944 fand ein massiver Bombenabwurf statt, von welchem dieser
Bereich am Rande noch tangiert sein kénnte. Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim
Landratsamt Kelheim jedoch keine auswertbaren Unterlagen vor.

Es wird empfohlen, die Aushub- und ErschlieBungsmaBnahmen durch ein geeignetes
und daftir zugelassenes Ing.-Biiro hinsichtlich schadlicher Bodenverunreinigungen und
der ordnungsgemaBen und schadlosen Entsorgung von Aushubmaterialien begleiten zu
lassen.

Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der
Oberboden ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder
einzubauen. Auf eine bodenschonende Ausfithrung der Bauarbeiten ist zu achten.

Belange des StraBenverkehrsrechts

Das betroffene Gebiet wird gem. den vorgelegten Unterlagen Uber eine kommunale
StraBe erschlossen. Fir die Einhaltung der straBenverkehrsrechtlichen Vorschriften ist
die Ortliche StraBenverkehrsbehérde, mithin der Markt Bad Abbach, zustandig.

Die untere StraBenverkehrsbehdrde ist hier nicht betroffen. Allerdings erscheinen die im

Verkehrsgutachten vom 18.07.2022 gemachten Vorschlédge zur Verkehrssicherung
sinnvoll.
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Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen
gegeniber der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes nur dann keine
Bedenken, wenn entsprechende artenschutzrechtliche CEF-MaBnahmen festgelegt
werden.

Offensichtlich kam es bei der Vorabstimmung bzgl. des Artenschutzes hier zu einem
Missverstandnis. Da die Gebdude im Bereich des ehemaligen , Wastl-Wirts" bereits vor
Erstellung der Planung abgerissen wurden und der Gehdlzbestand bereits gerodet war,
waren hier logischerweise keine Erfassungen von geeigneten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Végeln und Fledermausen mehr méglich. Daher sollte der Artenschutz
hier rein verbal-argumentativ abgehandelt werden und im Sinne einer Worst-Case-
Annahme (z.B. in Anlehnung an die Ergebnisse der Erfassung der angrenzenden
Wohngebiete) eine Festlegung von CEF-MaBnahmen (= Anbringen von Vogelnistkasten
und Fledermauskasten) erfolgen. Stattdessen wird dieser Bereich in der beigefiigten
saP eigentlich gar nicht weiter betrachtet.

Zudem wird gebeten, folgende Anmerkungen im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen:

1. In den Hinweisen der Satzung wird pauschal auf die saP verwiesen. Die in der saP
festgelegten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sollten jedoch direkt in die
Festsetzungen oder Hinweise ibernommen werden, damit diese klar ersichtlich sind.
Da die saP verschiedene Bebauungsplangebiete abdeckt, sind natirlich nur die fur
»Ziegelfeld I" relevanten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen zu (bernehmen. Dies
waren insbesondere die VermeidungsmaBnahme 3 V und 4 V. Die MaBnahme 5 V
muss nicht extra Ubertragen werden, da sich diese bereits in den Vorgaben zur
Bepflanzung wiederfindet. Zu erganzen sind auBerdem CEF-MaBnahmen (analog 6
CEF, 7 CEF der saP).

2. GemaB Deckblatt der saP ist diese vom November 2011. Dabei handelt es sich
offenbar um einen Tippfehler.

Belange des Immissionsschutzes

Der Markt Bad Abbach plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit der Bezeichnung ,Ziegelfeld I" flr ein Allgemeines Wohngebiet nérdlich der Gerhart-
Hauptmann-StraBe. Im Geltungsbereich ist die Errichtung einer Wohnanlage mit ca. 17
Wohneinheiten und gemeinsamer Tiefgarage sowie die Realisierung eines Doppelhauses
mit 2 Wohneinheiten vorgesehen.

Zur immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde eine schalltechnische Untersuchung
(Projekt Nr.: BAB-6231-01 / 6231-01_EO1) des Ingenieurbiiros Hoock & Partner
Sachverstdndige PartG mbB vom 06.04.2022 vorgelegt. Hierin wurden die einwirkenden
Gerausche der norddstlich befindlichen Sportanlagen sowie der 6stlich gelegenen
Grundschule beurteilt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die im Geltungsbereich der Bauleitplanung
«Ziegelfeld I neu entstehenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen in keinem
[armimmissionsschutzfachlichen Konflikt mit den &stlich der Planung bestehenden
Sportanlagen sowie der Grundschule Bad Abbach stehen. Es liegt keine unzuldssige
Konfliktverlagerung auf nachgelagerte Genehmigungsverfahren vor, und die
Schallschutzziele im Stadtebau kénnen als erfiillt angesehen werden.
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Das Gutachten ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht plausibel und geeignet. Es
bestehen keine Bedenken der Fachstelle.

Hinweise

Tiefgarage
Es ist zu beachten, dass Zufahrtsrampen von Tiefgaragen nach der Parkplatzldrmstudie

des Bayerischen Landesamts fiir Umweltschutz einzuhausen sind (in der Regel ab 5 %
Steigung). Die Zufahrtsrampen sind zudem méglichst nicht gegeniiber von
schutzbedurftigen Gebduden anzuordnen. L&sst sich das nicht vermeiden, muss die
Einhausung der Rampe (d.h. Wénde und Decke) auf der Innenseite hochabsorbierend
verkleidet werden.

Des Weiteren ist zu beachten, dass ausreichende Abstdnde der Tiefgaragen-
Laftungsschéachte zu Fenstern von Aufenthaltsrdumen bestehen (vgl. GaStellV). Als
ausreichend wird in der Regel ein Abstand von mindestens 2,5 m angesehen.

Wdarmepumpen

Bei der Aufstellung von stationdren Gerdten (z.B. Luft-W&rmepumpen) ist der LAI-
Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten in der
aktualisierten Fassung vom 24.03.2020 zu beachten.

Belange des Stddtebaus

Aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, wird der oben genannten
geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanaufstellung zugestimmt.

Folgender Sachverhalt ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen:

Generell sollte die Regelungsdichte {iberdacht werden. Bei einigen Festsetzungen fehlt
es an stddtebaulicher Relevanz. Daneben ist das Planzeichen unter Punkt A.
~Festsetzungen™ Nr. 1.2 als Begrenzung unterschiedlicher Nutzung zu bezeichnen.

Belange des Bauplanungsrecht

Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht bestehen beziiglich der geplanten
Anderung des Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken.

Anregung far das weitere Verfahren: Der Bebauungsplan dient als Grundlage bei
Bauvorhaben im Geltungsbereich fiir die Gemeinde, das Landratsamt, die Fachstellen,
Planer und Bauherren. Er sollte so tbersichtlich wie méglich sein. Die Form in DIN A4-
Blattern entspricht dem nicht. Ublich ist ein Bebauungsplan mit planlicher Darstellung,
Festsetzungen und Hinweise, Prdambel, Verfahrensvermerke, etc. und ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan.

Mit freundlichen GruBen
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