BEBAUUNGSPLAN

Donaublick

Ein auBergewdhnlich interessantes Bebauungsgebigad Abbach. Wie der Name schon sagt, hat
man hier den Blick auf das Donautal. Es gibt sowetkeine Bauplatze in Bad Abbach, die eine
derartige Sichtlage bieten. Hinzu kommen die bet@amnVorteile von Bad Abbach, wie
hervorragende Anbindung nach Regensburg, bestastnfiktur (Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen, Kindergarten etc. etc.). Fragen Sie dacfach nach. Bad Abbach freut sich auf jeden
neuen Burger. Die baulichen Festsetzungen wurdengsel3zugig fur die zukinftigen Bauherren
ausgelegt.
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Festsetzungen durch Text (auszugsweise)

Rechtsgrundlagen (in der jeweils gultigen Fassung)

PwpNPE

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Bayerische Bauordnung (BayBO)

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsengen

1.

Art der baulichen Nutzung (8 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mal3 der baulichen Nutzung: WA
a) maximale Grundflachenzahl: 0,4 (8 16 Abs.a2BVO)
b) maximale Geschol3flachenzahl: 0,8 (8 16 AlBazNVO)
¢) maximal zulassige Wohneinheiten
pro Wohngebaude bzw. pro Doppelhaushélite (8,0 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bauweise (8§ 22 BauNVO):
Gebéaude sind in offener Bauweise zu errichten.

Gebaudehohen (8 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO):

a) Die Wandhthe von Wohngebéuden darf auf der ifalsen Mal3 von maximal
7,00 m Uber der OK natirlichen Gelande nicht sikieeiten.

b) Die Wandhthe von Garagen darf auf der Stral¥ensé Mal3 von 3,00 m im
Mittel nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baagn zur Verfigung
Die Garagen durfen innerhalb der Baugrenze oderdafiir gekennzeichneten
Grundstiicksbereich errichtet werden.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Im Baugebiet sind Stellplatze, auch mit Uberdaghund Garagen nach § 12
BauNVO zulassig.

Fir die erste Wohneinheit missen zwei Steltpl@rrichtet werden. Fir eine zweite
Wohneinheit ist zusatzlich ein Stellplatz vorzuseh@abei werden die Stellflachen
vor den Garagen nicht angerechnet.

Grenzgaragen durfen eine Lange von 8,0 m une Wiandhdhe i. M. von 3,0 m
nicht Uberschreiten

Der Abstand zwischen Garage und Stral3e mussestias 5,0 m betragen.
Garagen und Nebengebaude sind in der Gestathdngichst dem Hauptgebaude
anzupassen.

Seite 2



b)
c)

d)

a)
b)

c)

10.

11.

a)
b)

Dachgestaltung (Art. 91 Abs. 1, BayBO)

Als Dachform sind Satteldacher, gegengeneigte Rcitek und Walmdacher bzw.
Zeltdacher (nur fur Einzelhduser) zulassig. Fur a@en , Anbauten und
Nebengebaude sind zuséatzlich Pultdacher und Flabkd&rlaubt.
Dacheindeckungen in den Farben griin und blau soid gestattet.
Zulassige Dachneigung: Satteldach, geneigtes Rbltdiad Walmdach 25° bis 42°
Zeltdack Bb°
Pultdackadhdach bis 20°
Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
Festsetzungen zur Ausbildung von Dachgauben undchgibel:
- Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° Zglass
Die Breite der Dachgauben und Zwerchgiebel istl&Bfder Gebaudelange je
Dachflache zu beschréanken.
Turmartige Dachgauben und Zwerchgiebel (Spitztienglsind zwingend
auszuschliel3en.
Bei Doppelhausern oder an der Grenze nebeneinggkantlen Garagen muss sich
der zweite Bauwerber dem Erstbauenden in Dachfbanhneigung und Farbe
anpassen.

AuRere Gestaltung (Art. 91 Abs. 1, BayBO)

Blaue und griine Dacheindeckungen sind nicht gestatt
Angrenzende Gebaudeteile sind mdglichst in Lagéheli®achneigung aufeinander
abzustimmen.

Einfriedungen (Art. 91 Abs. 1 BayBO)

Die Hohe von Mauern und Einfriedungen darf im Knengs- und
Einmindungsbereich eine Hohe von 1,0 m, im Ubrgaa Hohe von 1,80 m nicht
Uberschreiten (Art. 63 Abs. 1 Nr. 6 BayBO). Um durchlassigkeit der
Privatgarten fur Kleintiere sicher zu stellen sBackelmauern unzulassig.

Bei Zaunen und Mauern sind die Sichtflachen deal®neinmindungen und der
Grundstuickszufahrten zu beachten.

Der Bereich der Grundstuckseinfahrten zur Strae&if nicht eingezaunt werden.

Gelanderegulierung

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur grof3fladmgGelande bis zu einer
Hohe von je 1,0 m Uber bzw. unter naturlichem CGagarrlauf zulassig.

Immissionsschutz

Aktive Larmschutzmalinahmen im Zuge der Erschlielfuagnschutzwall).

Passive Larmschutzmalinahmen durch die Bauherreri@nmung der Wohn- und
Schlafrdume, Schallschutzfenster).

Uberschreitungen der Orientierungswerte (sh. selchlhische Untersuchung vom
10.12.2004)
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12. Grunordnerische Festsetzungen

12.1Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

12.1.1 Grunflachenanteil/Baumanteil

Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundssflékhe ein Baum der 1.
oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Planlich oderepmeltig textlich
festgesetzte Baumpflanzungen kénnen hierbei acigee¢ werden. Die im
Plan dargesteliten Baume stellen mdgliche Baumsté®ddar. Ebenfalls
angerechnet werden konnen die als zu erhalten efsstzien Baume.
Mafgeblich fur die Anzahl der zu pflanzenden Baushelie Festsetzung pro
Flacheneinheit (pro 300 m2 ein Baum).

12.2. Besondere grunordnerische Festsetzungen

12.2.1 Allgemeines

a)

b)

d)

Im Baugebiet sind auf 6ffentlichen und privaten @kichen entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen Begrinuhgg~ PflanzmalRnahmen
durchzufihren.

Pflanzung von Baumen im Bereich der privateiinBachen

Auf den privaten Grunflachen sind gemalR der Plastdbung Baume der 1. oder
2. Wuchsordnung oder Obstbaume als Halb- oder Héaéctmse zu pflanzen. Die
Standorte sind frei wahlbar. Die Baume kdnnen leen dPflanzgebot unter Pkt.
1.6 angerechnet werden. Zur Gehélzwahl siehe Gabglwahlliste Pkt. 2.2.8.

Begriinung und Gestaltung des Larmgevalls im Ostlichen Teil des
Geltungsbereichs

Der im Geltungsbereich geplante Larmschutzwakmsprechend der planlichen
Festsetzungen mit heckenartigen Gehdlzstrukturerbepflanzen, die einen
Anteil von mindestens 20 % an baumformigen Gehdlaefweisen. Dariber
hinaus sind weitere Baume und Baumgruppen gemalPldedarstellung zu
pflanzen.

Begrinung der Stutzmauer

Die auf einer Lange von voraussichtlich ca. 55 nplg@e Stutzmauer im
norddstlichen Teil des Geltungsbereichs ist mitti¢le bzw. Schlingpflanzen zu
begriinen. Die Stitzmauer ist hierzu soweit in drénBache zuriickzusetzen,
dass die Begrinung mdglich ist (mindestens 1,0 m).

Pflanzgebotsliste und von der Pflanzung auszudddtide Pflanzenarten,
Mindestpflanzqualitaten

Baume 1. Wuchsordnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn
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Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Querrcus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Sand-Birke

Prunus avium

Baume 2. Wuchsordnung

Vogel-Kirsche

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Zulassig fur die Baumpflanzungen auf privaten uffigérilichen Flachen sind
aulRerdem Obstbdume als Hoch- oder Halbstamme b@wn&imbuster Sorten.

Stréaucher:

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffiger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffiger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Abweichungen von der obigen Geholzauswahlliste gimdssig zur Fassaden-
begrinung, bei bodendeckenden Geholzen sowie leai pivaten Grinflachen
bis zu einem Anteil von 40 %. Auf den oOffentlich&@runflachen sind die
planlich festgesetzten Pflanzgebote ausschlief3ithden oben aufgefihrten
heimischen und standortgerechten Geholzarten auwasf. Dies gilt auch fur
die Bepflanzung des Larmschutzwalls.

Insbesondere innerhalb von Sichtdreiecken und imreiBe der
Verkehrsgrtinflachen sind niederwichsige Strauckbkz)formen zuléssig, wie

Ligustrum vulgare ,Lodensee” Zwergliguster

Lonicera xylosteum ,Clavey’s Dwarf* Niedrige Heckénsche

Ribes alpinum ,Schmidt* Alpen-Johannisbeere oder
Bodendeckerrosen
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1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

HINWEISE

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsplanung ist rechtzeitig mit allelersorgungsunternehmen
abzustimmen.

Regenerative Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Swlargie, Erdwarme) ist anzustreben.

Unfallverhitungsvorschriften

Auf die Einhaltung geltender Unfallverhitungsvorsitén, auch fir Bauausfihrung,
wird hingewiesen.

Larmbeeintrachtigung durch Bundesstralle B 16

Das geplante Baugebiet befindet sich in unmittelb&lahe der Bundesstral’e B16. Die
vorliegenden Larmberechnungen zeigen, dass zug@tliden vorgeschlagenen aktiven
Larmschutzmal3nahmen passive Larmschutzmallnahmendestich sind, um die
gesetzlich geforderten Grenzwerte einhalten zu &dinn

Entwasserung
Das neue Baugebiet wird an den o6ffentlichen Misassekanal angeschlossen, wobei

die Parzelle Nr. 25 nicht in freiem Gefalle entvgitswerden kann. Eine
Regenwassernutzung auf den Privatparzellen istsarenen.

Toskanahauser
Die Errichtung von ,Toskanah&dusern‘gestattet.
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Grundsticksliste:

Parzelle-Nr.  Flurstick-Nr. GrolRe in m2
1 1346/27 verkauft!
2 1346/24 verkauft!
3 1346/25 verkauft!
4 1346/26 verkauft!
5 1346/23 verkauft!
6 1346/21 verkauft!
7 1346/19 verkauft!
8 1346/18 verkauft!
9 1346/17 433

10 1346/16 verkauft!
11 1346/15 verkauft!
12 1346/22 verkauft!
13 1346/1 432

14 1346/3 verkauft!
15 1346/5 verkauft!
16 1346/7 verkauft!
17 1346/11 verkauft!
19 1346/13 verkauft!
20 1346/2 verkauft!
21 1346/4 verkauft!
22 1346/6 verkauft!
23 1346/8 verkauft!
24 1346/10 415

25 1346/14 verkauft!
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