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ONLINE-BEFRAGUNG

PLANWERK

e Online-Befragung vom 21.06.-31.07.2022
mit 227 Teilnehmer:innen zu (raumlichem)

Einkaufsverhalten

Vermisste Einrichtungen und Betriebe

im Bereich Einzelhandel und Dienstleistungen

Online-Befragung (n=182; Mehrfachantworten maglich; 400 Nennungen)

_ Baumarkt/Gartnerei
Bio-/Feinkost-/Unverpacktladen

Discounter/Supermarkt
Arzte/Facharzte
Bekleidungsgeschatft

Buchladen

Café

Textilreinigung

Schreibwaren/Geschenke/Deko
Schuhladen

Elektroladen

Metzger

Sanitatshaus

Spielwaren

Bar

rogerlemarkt

Schneiderei (+ Textilhandler)
Waschanlage
Fahrradgeschatft

Backer

Fast-Food
Sport-/Outdoorausriistung

Rest
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Anzahl der Nennungen
Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023

Quelle: Online-Befragung 2022

Einkaufsorte der befragten Personen
Online-Befragung (n=224)

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Pflege
Binrichtungsbedarf

Hektrohaushaltsger ate
Baumarktsortimente
Bekleidung
Schuhe, Lederw aren
Uhren, Schmuck
Biicher, Schreibw aren
Hausrat
Unterhaltungselektronik
Spielw aren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sportbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel
Sonstiger Enzelhandel

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Gemeinde Bad Abbach einschl. Ortsteile
Kelheim /Saal a.d.Donau
mRegensburg
=online, Versand
Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Online-Befragung 2022 [l

(Sonstige) Nachbargemeinden
= Neutraubling
mweiter entfernt

30.01.2024

EEK & VK Bad Abbach




ONLINE-BEFRAGUNG

ALANWERK
Haufigkeit der Einkdufe der befragten Personen
in den Einkaufsmarkten
Online-Befragung (n=222)
EDEKA Dillinger (Goldtalstral3e) | % 32% 25% 40% 2p
— T : Betéatigungsorte der befragten Personen bei
Netto (Gutenbergring) | 9% 12% 40% 39% Dienstleistungen online-Befragung (n=224)
I | | |
NORMA (RaiffeisenstraRe) [1%10% 38% 51% Gesundhetsdie nstieistungen
| | Beratungsdienstleistungen
Urlaubs- . Reisedienstleistungen
ALDI (Gutenbergring) | %  29% 34% 29% 6% .
Korperpflege
J |
Geldangelegenheiten
REWE (FinkenstralRe) 29% 18% 44% 8%
. . . Sportaktivitaten
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% Gaststéatten . Bars etc.
« taglich » mehrmalSIWoche einma Woche unregelméanig nie - w eil nicht
Naherholung
Bnzelhandelsentwicldingsiconzept (EEK) Marlet Bad Abbach 2023 ! Kulurelle A ktivitaten
Quelle: Online-Bef ragung 2022 4 + - + + + + + + -
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
« Gemeinde Bad Abbacheinschl . Ortsteile (Sonstige) Nachbargemeinden
Kelheim | Saal a.d .Donau * Neutraubling
Regensburg * w eiter entfernt
online , Versand
Bzelhandelsentw iclclungsiconzept (EEK) Marlet Bad Abbach 2023 g
Quelle: Online-Befragung 2022

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



PASSANTEN-BEFRAGUNG

PLANWERK
e Passanten-Befragung an zwei Tagen im Sl
Oktober2022 an sechs Standorten: Am Markt
Aldi/Dm 30
e Am Markt (FuRgingerzone) 50|
 EDEKA (Sondergebiet RaiffeisenstralRe)
e ALDI/DM (Gewerbegebiet Goldtal) Netio/
. 14
* Netto (Sondergeblet GoIdtaI) Wohnort der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=266)
* REWE (Sondergebiet FinkenstraRe) Ertferrung oG o
his etwa 15 -
e NORMA (Gewerbegebiet Kiihberg) ) d km g
e Befragung zu ... k) ”
e generellem Einkaufsverhalten EEK Markt Bad Abbach 2023
e konkretem Standort y
* allgemeinen Starken und Schwéchen der Abbach, e?i%‘é}?&h
Marktgemeinde 2
EEK Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Passantenbefragung 2022 ssiiracia

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



PASSANTEN-BEFRAGUNG

Wohnort der befragten Passanten nach

Befragungsstandort
Passantenbefragung (n=266)

Edeka

Norma

Rewe

Netto

Aldi/Dm

Am Markt

t t t
40% 50% 60%
B andere Gemeinde, Stadt

T

70%

1 t t t
0% 10% 20%  30%
B Hauptort Bad Abbach H Ortsteil

80%

EEK Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Passantenbefragung 2022

90%

100%

PLANWERK

PLANWERK

Genutztes Verkehrsmittel der befragten

Passanten nach Befragungsstandort
Passantenbefragung {(n=265)

Edeka

Morma

Rewe

Metto

AldifDm

A Mlarkt

0% 30%  40%  &A0% BO0% V0%  B0%

w Roller, Wlotorrad

0% 10%

mPlw mRad mzuFuli

EEK Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Passantenbefragung 2022

50 %

100%
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PASSANTEN-B

RAGUNG

ALANWERK

Einkaufsorte am Tag der Befr. der Am Marlet

Binkaufsorte am Tag der Befragung der vor dem

Einkaufsorte am Tag der Befragung der vor dem

EEICIloltt Bad Aliladt 2021
Quelle: Passantenbefgl119 2022

ftnzahl der Nennungen

!InzaH der Nennungen
BAIC Iloitt Bad Itiwldl 2023

Quele: Passantenbefragung 2022

!lIn:zeh der Nennungen
BICMaitt Bad Ahbadl 2023

EEK & VK Bad Abbach

|_Quelle: Passantenbefr agung 2022

Befragten Norm a,Befragten Netto Befragten
P - antentlefragung (n-266;dawon 30 Am Miwlct) Passnntentiefragung &!+266; davon 35 wir dem N«ml>) P - antentlefragung &!+266; davon X vor dem Netto)
30 0 35 0 14
All&adt | FuBgangerzone IAll&adt | FuRgéngerzone Alt&adt | Fugangerzone
11 o
Edeka Edeka 11 Edeka
8|10 o
Norma Norma Notina
0
Re"e Re"N Re'le
I ;
Netto Netto Netto
Aldiiom AldiiOm 3 AldiOm
0 5 10 15 20 25 30 35 0 5 4 10 15 20 % 30 35 0 0 2 4 6 8 10 12 14 16
ftn:zal der Nennungen AAzphl der Nennunggn Anzahl der Nennungen
BICMartt - Abta.fl2023 BacM attt- Abta.f12093 BACIIIitt BadAbbdi 2023
Quelle: Passantenbefragung 2022 Quelle: Passantenkefrag ung|202.‘ Quelle: Passantenbefragung 2022
LI
Einkaufsorte am Tag der Befragung der vordem Einkaufsoftg=am Tag |[der Befragling dler voi dem Einkaufsorte am Tag der Befragung dervor dem
Edeka Befragten Aldi/Din Beffagte|n Rewe Befragten
Passanl2ntlefragung (n*266; davon 57 vor dem Edelcl>) Pllssantenbéiragung  (n{266; diwn 50 vor dem JAlcl/Dm Passnntent efragung  &+266; di>WIn 80 vor dem Rewe)
5 SO
Alt&adt | Fudgangerzone All&adt 1Fu3géngerzone L lAltgadt 1F uRgangerzone 2
| ]
15 '
Edeka Edeka Edeka H
Norma No ma Notina
7 5 1
Re"le Re"Ie Re"le 8
s 0
Netto Netto 14
Netto
) , m =
" 12 "
Aldiiom AliiOm Aldiiom H
0 10 20 30 a0 50 60 0 10 20 30 4 SO 60 0 10 20 3 40 SO 6 70 80 D




BETRIEBS-BEFRAGUNG

PLANWERK
* Erfassung der Betriebe mittels e e oot
Gewerbeliste, Internetrecherche
e Zusatzlich Durchfihrung von
Kurzbefragungen in 44 Betrieben
im Februar 2023
e Befragung zu ...
* sortimentsgruppenspezifischen i ittt SO
Verkaufsflachen und Beschaftigten et e . oot (50 Mar o oo 2023 -
e unternehmerischer Zukunftsplanung et contochi 2
e Standortumfeld
e allgemeiner Beurteilung der
Marktgemeinde als Gewerbestandort S
etz () Markt B A 2023

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



ANALYSE

PLANWERK

e Auswertung der Erhebungsdaten und ...

— Erfassung der Gewerbestandorte nach Betriebsform und Verkaufsflache

— A u s d i fferenzierung der Befragungsergebnisse der Passanten-Befragung je nach
Standort

- Ableitung sortimentsgruppenspezifischer Kaufkraftfliisse sowie
Bindungs- und Ansiedlungspotenzialen

 Grundlegende Datenanalyse zu Einwohnerentwicklung, Pendlerbeziehungen,
Beschaftigtenstruktur und Tourismus

e Einbezuglandes- und regionalplanerischer sowie kommunaler Planungsvorgaben und
der raumlichen Verflechtungen

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



ANALYSE

BAD ABBACH
EINZELHANDELSENTWICKLUNGS KONZEPT

2023

Gewerbestandorte nach Betriebsform
Hauptort Bad Abbach

Legerce

Bariebsorm
* Hnzdhandd
« Dierstleistung
*  Gastranonie
¢ Handwerk

Géseurterkurft  (Hael, Pension ec.)

Sagabbach - Hauptort Anmerkung: Betriebsarten, de fiir den
I Einzehanckl Bndwrtschafthe  wurden nicht erhoben
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Stand: 022023
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ANALYSE

BAD ABBACH
EINZELHANDELSENTWICKLUNGSKONZEP T

2023

Verkaufsflache im Einzelhandel
HauptortBadAbbach

Legerce

Symbolgrolie: Verkaufsflache in m>
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Dat0119rundlagen
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© QpenStreetivep-M  itwiri<ende
S Inkelte:
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ANALYSE

ALANWERK

Verkaufsflache nach Sortimentsbereichen
(gerundet)

2402 BESIILAE- R IR I *Sonst.

80 ne Einzelhandel

80 n? ‘ ‘ ‘ ‘

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt BadAbbach 2023
Quelle: Einzelhandelserhebung 02.2023

EEK & VK Bad Abbach



ANALYSE

Kaufkraft-Bilanzfir den Markt Bad Abbach

KK - 88,9 Mio. €
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Einzelhandelsentwicklungskonz_e|_3t (EEK)_Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Einzelhandelserhebung 02.2023

EEK & VK Bad Abbach
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ANALYSE

Ansiedlungs- / Erweiterungspotenziale
im Vergleich zum Bestand an Verkaufsflache

periodischer Bedarf

+70

Bekleidung, Schuhe

m2 +700 m?

N

Technik 0 m2 +50

Haushalts-, personlicher Bedarf 0 m2 +100 m?

+1.000 EW

¥ Ansiedlungspotenzial

Zusatzl. Ansiedlungspot. fur

Baumarktsortimente +190 m?

Einrichtungsbedarf 4210 m2

0m? 2.000 m> 4.000 m> 6.000 m* 8.000 m?* 10.000 m?

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023

Quelle: Einzelhandelserhebung 02.2023

PLANWERK

PLANWERK
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MARNAHMENVORSCHLAGE

e Definition eines zentralen
Versorgungsbereichs , Bad
Abbach Altort” sowie eines
Nahversorgungszentrums
,Bad Abbach Ost“

e Aufstellung der Bad Abbacher
Liste zentrenrelevanter
Sortimente als Grundlage fur
die Steuerung zukUnftiger
Neuansiedlungen - Lenkung
zentrenrelevanter Sortimente
auf den Altort

PLANWERK

BAD ABBACH
EINZELHANDELSENTWICKLUNGSKONZEPT

2023

Zentraler Versorgungsbereich und
Nahversorgungszentrum

Legende

Zentraler Versorgungsbereich
274 Nahversorgungszentrum

Datengrundlagen
Geobasisdaten:

© Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Inhalte:

Eigene Erhebung

Stand: 02/2023

Auftraggeber B
Markt Bad Abbach o
RaiffeisenstraBe 73 badﬁ?—?%: eeeeee .
93077 Bad Abbach

Bearbeitung
PLANWERK Stadtentwicklung
AuBere Sulzbacher StraBe 29
90491 Nirnberg PLANWERK
www.planwerk.de
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ZIELE DER EINZELHANDELSENTWICKLUNG

ALANWERK

Ziel 1 Zur Erhaltung und Starkung des historischen Ortskerns Bad Ab
bach (,Bad Abbach Altort") und des Nahversorgungszentrums
,Bad Abbach Ost" werden diese zu zentralen Versorgungsberei
chen im Sinne des Baugesetzbuchs BauGB) erklart.

Ziel 2 Im zentralen Versorgungsberei ch ,Bad Abbach Altort" sollen die
Moglichkeiten des besonderen Stadtebaurechts und der Stadte

bauférderung genutzt werden, um den zentralen Versorgungsbe
reich zu erhalten und zu entwickeln und stadtebauliche Mangel
zu beseitigen.

Ziel 3 Die Neuansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen ist auf der
Grundlage der Bad Abbacher Liste der Sortimente des Nahver
sorgungsbedarfs sowie der zentrenrelevanten und nicht zentren-

relevanten Sortimente zu prufen.

Ziel 4 Bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen sollen Ein
zelhandelseinrichtungen mit Sortimenten des Nahversorgungs
bedarfs ab einer Verkaufsflache von 200 m? nur innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs ,Bad Abbach Altort" und im
Nahversorgungszentrum ,Bad Abbach Ost" zugelassen werden.

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



ZIELE DER EINZELHANDELSENTWICKLUNG

Ziel 5

Ziel 6

Ziel 7

Bei zuklinftigen Festsetzungen von Gewerbegebieten in stadte

baulich nicht integrierten Lagen soll die Ansiedlung von Einzel
handelsbetrieben mi Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs
und mit zentrenrelevanten Sortimenten generell ausgeschlossen

werden.

Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO, d.h.
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache tber
800 m? (= Regelvermutungsgrenze), sollen nur innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs ,Bad Abbach Altort" und alterna
tiv im Nahversorgungszentrum ,Bad Abbach Ost" zugelassen
werden, wenn es sich um Sortimente des Nahversorgungsbe
darfs und um nicht zentrenrelevante Sortimente handelt. Wenn
es sich um grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentren
relevanten Sortimenten handelt, sollen diese (siehe auch Ziel 4)
nur im zentralen Versorgungsbereich , Bad Abbach Altort" zuge

lassenwerden,

Im Sinne einer wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung
sind Einzelhandelsgeschéfte - und insbesondere Laden mit Ver
brauchsgutern des periodischen Bedarfs (d.h. Nahrungs- und
Genussmittel sowie Gesundheit, Pflege) - bis zu einer Verkaufs
flache von 200 m? in allen Wohn-, Misch- und Dorfgebieten der
Marktgemeinde Bad Abbach ausdrtcklich erwlnscht.

EEK & VK Bad Abbach

ALANWERK



MARNAHMENVORSCHLAGE — BLICKPUNKT ALTORT

PLANWERK

Schwachen des Markt Bad Abbach

Passantenbefragung (n=266; Mehrfachantworten maglich; 269
Nennungen)

e Befragungen zeigen Bedeutung des Altorts fur

Atmosphére desalten Ortskerns

Baumaflnahmen, Zuzug,Leerstand

— ,Aufgabe“” kann keine Option sein

mangelhafte Freizeit-, Kulturangebote
Verkehrsfihrung, Stau

e Reine Fokussierungauf Ansiedlung von Einzelhandel  pus. zugantining (raeung am Abens

aber wenig vielversprechend T el i
— Stattdessen Funktionsmischungaus den enense Paremogenerin
Bereichen Soziales, (Rad-) und (Kur-)Tourismus, e
Freizeit, Dienstleistungen, Wohnen und sonsiges FERESE I |
(spezialisiertem) Einzelhandel CEX Mar B Avpach 2023 B .

Quelle: Passantenbefragung 2022

e Einzelhandel und Gastronomie benotigen Frequenz
— Ansiedlung des Rathauses im Altort kdnnte hierzu ebenso beitragen wie die

Durchfihrung von Freizeit- und Kulturveranstaltungen im Altort (Nutzung der
Felsenkeller oder Kunsteisbahn als bereits umgesetzte Positivbeispiele)

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



MARNAHMENVORSCHLAGE — BLICKPUNKT ALTORT

PLANWERK
* Leerstdnde beeintrachtigen Ortsbild T oot
und Atmosphare — Aktives Flachen- o, \‘ T
und Leerstandsmanagement um '\ -
(Zwischen-)Nutzungen zu beférdern U e

Entwicklungspotenzial (Freiraumgestaltung,
er. Sz'r$ Kultur, EZH, Gastronomie)
e ¥/ Konversionspotenzial
Perspektivisches Konversionspotenzial
772 Potenzialfliiche Parken

e Potenzial durch ...

— Aktivierung und Sanierung der
Brauerei Zirngibl (evtl. mit Einzug des
Rathauses) nordlichen und durch

——agensUdod—
schloBbergweg

,_’Z:__ti

— Freiraumgestaltung auf Schotterflache
und Platz vor Felsenkeller stdlichen
Eingangsbereich zur Ful’gangerzone
aufzuwerten

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach




WEITERE MARNAHMENVORSCHLAGE

PLANWERK

e Verlagerung eines Teils der Parkflachen vor den Felsenkellern und Bindelung in einem
Parkplatz/Parkhaus an der Kaiser-Karl-\.-Allee

e \erknlipfung von Naherholung Handel/Gastronomie durch Wegefiihrung und
Hinweisschilder entlang des Donau-Radwegs

e Aktive Ansprache von gewlinschten Betrieben unter Verweis auf ermittelte
Ansiedlungspotenziale (erfordert externe oder verwaltungsinterne Personalkapazitaten)

e Zusammenarbeit von Betrieben und Unterstitzung durch den Markt Bad Abbach;

Unterstutzung der bestehenden Werbe- und Interessengemeinschaft WIG und Projekten
wie dem Einkaufsgutschein , Bad Abbacher 10er”

* Interkommunale Kooperation und Erfahrungsaustausch (z. B. Beispiel im Rahmen der ILE
Donau-Laber)

e Nutzung von Stadtebauférderungsmitteln ggf. im Programm ,Lebendige Zentren”

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach
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PLANWERK

DEM RAUM BEWEGUNG GEBEN
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